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	План работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов  на 2014/ 2015 год


	     

    План текущего ремонта многоквартирного дома собственниками помещений на общем собрании не утвержден.
         В соответствии с п. 4.1 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ принятие решений о текущем ремонте общего имущества в многоквартирном доме относится к компетенции общего собрания собственников помещений многоквартирного дома. Вопросы планирования и организации работ по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома  в соответствии с п. 1 ч.5 ст. 161.1 ЖК РФ выносит на общее собрание Совет многоквартирного дома, который,  в соответствии с ч. 1 ст. 161.1 ЖК РФ, обязаны избрать собственники помещений на общем собрании.          

         В соответствии с Договором управления, если иное не предусмотрено решением Общего собрания Собственников или при отсутствии соответствующего решения, Управляющая компания имеет право определять перечень, периодичность,  сроки, способ, порядок выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме на основании актов обследований многоквартирного дома, заявок собственников, фактического состояния Общего имущества, существующей степени благоустройства многоквартирного дома, наличия соответствующего инженерно-технического оборудования, а так же объема поступивших средств от Собственников помещений многоквартирного дома в течение срока действия Договора управления.

ПЛАН работ по содержанию общего имущества многоквартирных домов на 2014/2015гг.
Работы (услуги) выполняются УК в отношении имеющихся элементов общего имущества многоквартирного дома.

п/п

Виды работ,описание

периодичность

Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

1
Уборка чердачного и подвального помещения, навешивание замков

1 раз в год

2
Уборка мест общего пользования

ежемесячно по графику
Уборка мест, входящих в состав общего имущества  многоквартирного дома

3
Ликвидация наледи
по мере необходимости
4
Сбрасывание снега с крыш, козырьков, сбивание сосулек

по мере необходимости
5
Контроль за состоянием площадок для мусорных бочков и контейнеров для сбора твердых бытовых отходов,ртутьсодержащих отходов,их уборка
по мере необходимости

Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
6
Подготовка зданий к отопительному сезону

1 раз в год
№п/п

Виды работ

Описание работ

периодичность 

Проведение  технических осмотров и устранение  незначительных неисправностей в  системах  водопровода, канализации, теплоснабжения, электрических устройств, вентиляции и дымоходов, конструктивных элементов

7
Конструктивные элементы, инженерные сети и оборудование,жилых многоквартирных домов
Обследование
два раза в год-
март,

сентябрь

8
Вентиляционные шахты и каналы,дымоходы
Проверка наличия тяги в вентиляционных 

каналах-

Прочистка дымохода, вентиляционных каналов ,замена мелких элементов-
в соответствии с 

графиком
по мере необходимости 
9
Холодное и горячее водоснабжение,

канализация

Устранение незначительных неисправностей

в системах водопровода, канализации и горячего водоснабжения

по мере необходимости

10
Центральное отопление

Устранение незначительных неисправностей

в системах центрального отопления

по мере необходимости

11
Осмотр общедомовых электрических сетей и этажных щитков

Подтяжка контактных соединений и проверка надежности заземляющих контактов и соединений

в соответствии с 

графиком

12
Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов

Подтяжка контактных соединений и проверка надежности заземляющих контактов и соединений
в соответствии с 

графиком

13
Осмотр светильников

Замена сгоревших ламп

в соответствии с 

графиком

14
Внутридомовое газовое оборудование
Обслуживание специализированной организацией
в соответствии с 

графиком

15
Общедомовые приборы учета коммунальных ресурсов
Обслуживание специализированной организацией 

ежемесячно
Устранение аварий и выполнение заявок населения
16
Устранение аварий
на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, электрических установках
по мере необходимости
17
Выполнение заявок населения

по мере поступления заявок

Работы выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период.

18
Снятие пружин на входных дверях

Отчетный период

19
Ремонт просевших отмосток

Отчетный период
20
Ремонт выгребных ям,устройство подъездов к ним
Отчетный период
21 

Окашивание придомовой территории,валка,распиловкаи уборка деревьев с придомовой территории
Отчетный период
Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период. 

22
Утепление оконных и балконных проемов в местах общего пользования
май-сентябрь, согласно плана-графика работ
23
Замена разбитых стекол окон и балконных дверей

24

Утепление чердачных перекрытий

25

Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях

26

Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления

27

Проверка состояния продухов в цоколях зданий

28

Ремонт и укрепление входных дверей, навешивание пружин
Перечень работ, относящихся к текущему ремонту
29
Фундаменты

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы, восстановление (ремонт) приямков, восстановление (ремонт) вводов инженерных   коммуникаций  в подвальные помещения через  фундаменты
Согласно плана на год. Периодичность работ по всем видам в течении 3-5 лет с учетом группы капитальности зданий физического износа

Согласно плана на год. Периодичность работ по всем видам в течении 3-5 лет с учетом группы капитальности зданий физического износа

30
Стены и фасады

Устранение повреждений стен ( в т.ч.заделка трещин, швов по наружке), герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт фасадов, восстановление отделки стен, потолков,  отдельными участками в подъездах, технических помещений, устранение  (ремонт)  разрушений      штукатурки и   обшивки, уплотнение стыков с установкой      нащельников, конопаткой пазов между       венцами, заделкой  щелей и трещин восстановление (ремонт)  стальных       деталей крепления (кронштейны  пожарных  лестниц, чердачных лестниц), окраска стен  помещений общего пользования (подъезды.коридоры общежитий),
31
Перекрытия

Устранение повреждений перекрытий, перекрытие потолка, стяжка ,частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска,  
32
Крыши

Устранение неисправностей кровель, водосточных труб, устранение протечек кровли, восстановление (ремонт) вентиляционных устройств, канализационных вытяжек, восстановление (ремонт)  слуховых окон, восстановление (ремонт) дымовых и   вентиляционных труб, Восстановление (ремонт) выходов на  крышу (чердачные люки), ремонт примыканий и коньков
Согласно плана на год. Периодичность работ по всем видам в течении 3-5 лет с учетом группы капитальности зданий физического износа

33
Полы
Устранение повреждений полов в местах общего пользования многоквартирного дома, замена лаг, ремонт и окраска полов
34
Окна и двери
Замена  дверей в      помещениях общего  пользования , замена окон в помещениях общего      пользования, мена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений

35
Лестницы, крыльца над входами в подъезды, подвалы

Восстановление или замена отдельных элементов и  участков, ремонт, замена  перил, окраска  металлических и деревянных элементов       лестниц
36
Центральное отопление

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления (ремонт,  внутридомовых тепловых сетей, ремонт, промывка  отопительных   элементов
37
Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

Установка замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения,

38
Электроснабжение и электротехнические устройства

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов

39
Печи
Ремонт печей (перекладка),ликвидация  трещин в  печах и трубах,       щелей вокруг разделки и выпадения из  нее кирпичей



	


