Договор

 по управлению, техническому обслуживанию и

 ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

р. п. Пышма                                                                                                                                   «___»_______________________201__г.
Настоящий договор заключен между МУП ПГО «Управляющая компания Служба заказчика» в лице  директора Белькова Александра Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и собственник жилого помещения  _________________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________________
действующий на основании права собственности и именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора.
1.1.  По настоящему договору Исполнитель обязуется оказать услуги указанные в п. 1.2. в соответствии  с законодательством РФ, «правилами предоставления коммунальных услуг гражданам» утвержденные Постановлением Правительством РФ, а  Заказчик обязуется оплатить оказанные услуги в соответствии с ст. 30, ст. 39, ст.154,155, 156  ЖК РФ.  

1.2. Предоставление коммунальных услуг нужное подчеркнуть - (водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение, вывоз жидких бытовых отходов,  жилищных услуг: (содержание жилья, вывоз, утилизацию (захоронение) твердых бытовых отходов, управление многоквартирным жилым домом, обслуживание и текущий  ремонт общего имущества многоквартирного дома (инженерных коммуникаций, крыша, чердачные и подвальные помещения, частичный ремонт в подъездах, электрооборудование) в составе которого находиться жилое помещение принадлежащее Заказчику на праве (договора купли-продажи квартиры, договор передачи квартиры в собственность граждан, договора мены, свидетельство о праве на наследство, договора дарения) 
от  ____________________года зарегистрирован _____________ серия ________________  
№ ___________________ 

от  _____________________________- года и расположенное по адресу: Свердловская область Пышминский  район __________________________________________________ул._____________________________   д. _______ кв.________

 Общая площадь _________________ кв.м. в том числе жилая ____________ кв.м. стоящая из ___________________ комнат(ы).

1.3.   Совместно с Заказчиком в жилом помещении проживают: 

1) _____________________________________________________________________________________________________________
2) _____________________________________________________________________________________________________________
3) _____________________________________________________________________________________________________________

2. Условия договора.

2.1  Оплата и начисления за услуги указанные в п. 1.2. осуществляются  в соответствии с Постановлением главы  Пышминского городского округа, «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», другими нормативными актами, законодательством РФ и настоящим договором, на условиях, установленных для домов жилищного фонда за:

· пользование холодным водоснабжением, водоотведением, вывоз ЖБО в соответствии с количеством граждан, проживающих в квартире (комнате); 

· пользование отоплением, за содержание, капитальный ремонт, сбор и вывоз твердых бытовых отходов управление многоквартирным жилым домом, эксплуатацию жилья и техническое обслуживание производиться в соответствии с тарифами за 1 кв.м. общей площади  в отдельных квартирах за месяц;

· пользование электроэнергией производиться на основании показаний приборов учета. При отсутствии приборов учета по количеству проживающих, с учетом расходов электроэнергии по общему учету.

3. Исполнитель обязуется.

3.1. Проводить техническое обслуживания, санитарное содержание, внутридомового, инженерного оборудования магистрали и разводящие сети системы (стояки) отопления, холодного водоснабжения и водоотведения  в жилом доме.

3.2. Проводить весенний и осенний осмотры здания, подготовку дома к сезонной эксплуатации, профилактические осмотры и обслуживание санитарно – технического и иного оборудования, находящегося в жилых домах .

3.3. Обеспечивать «Заказчика» за плату следующими жилищно коммунальными услугами: холодным водоснабжением, теплоснабжением, водоотведением, вывозом сухого  мусора, вывозом ЖБО   в соответствии с обязательными требованиями нормативов и стандартов, санитарных правил, норм и с условиями договора при бесперебойном обеспечении работы санитарно – технического и иного оборудования.

3.4. Предупреждать «Заказчика» через средства массовой информации или иными путями об изменении тарифов на коммунальные услуги и отдельных видов работ и услуг.

3.5. Проводить перерасчеты, связанные с плановыми и аварийными отключениями, один раз в квартал не позднее 10 числа месяца следующего за оплачиваемым периодом на основании  заявления и двух стороннего подписанного  акта обследования.

3.6. Начислять платежи за ЖКУ,  выдавать рассчетно–платежные документы «Заказчику».
4. Исполнитель имеет право.

4.1.  Передать свои права по обслуживанию «Заказчика», третьему лицу.

4.2.  При согласии «Заказчика» выполнить за отдельную плату работы (услуги), не предусмотренные тарифами и  «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда». Вопросы выполнения, приема этих работ (услуг) регулируются дополнительным соглашением сторон.

4.3.  При нарушении «Заказчиком» правил пользования жилыми помещениями обращаться в суд в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.4.  «Исполнитель» имеет право приостановить или ограничить подачу горячей воды, электрической энергии и газа в соответствии с «Правилами  предоставления коммунальных услуг гражданам». 

5. Заказчик обязан.

5.1. Вносить ежемесячную плату за техническое обслуживание и ремонт, коммунальные услуги  до 10 числа следующего за прожитым  месяцем, по утвержденным тарифам на основании расчетно-кассовых  квитанций.

5.2. При их наличии приборов учета (водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения) предавать «Исполнителю показания  в срок до 30  числа текущего месяца». 

5.3. Использовать жилое помещение в соответствии с их назначением, бережно относиться к жилому дому, жилому помещению, к санитарно – техническому оборудованию и объектам благоустройства. Обеспечивать их сохранность. Переустройство, перепланировка жилого и подсобного помещений жилого дома, переустановка либо установка дополнительного санитарно – технического и иного оборудования производиться только в целях повышения благоустройства квартиры и допускается лишь с согласия  органа, осуществляющего согласование, по месту нахождения перепланируемого жилого помещения.
5.4. Обеспечить беспрепятственный доступ в жилое помещение работников служб «Исполнителя» для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно - технического и иного оборудования и проведения работ в соответствии с договором с предварительным уведомлением за 3 дня до начала работ, исключая аварийные ситуации, когда доступ должен быть обеспечен немедленно.

5.5. В течение 10 дней сообщить «Исполнителю» об изменении  количества граждан, проживающих в квартире (комнате).

5.6. Соблюдать правила пользования жилым помещением, правила  пожарной безопасности и иные нормативно правовые акты в соответствии с законодательством РФ. 

6. Заказчик  имеет право.

6.1.  Самостоятельно проводить работы, не ограниченные условиями договора, по поддержанию занимаемого им жилого помещения в надлежащем состоянии в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда».

6.2.  Устанавливать в квартире приборы учета теплоэнергии, водопотребления, газопотребления, аттестованные в установленном порядке, при согласии «Исполнителя», за свой счет, при этом оплата за перечисленные услуги производиться по показаниям приборов.

6.3.  Производить оплату услуг (работ) по безналичному расчету.

6.4.  Передать свои права по настоящему договору третьему лицу, уведомив об этом «Исполнителя».

6.5.  Права и обязанности граждан, проживающих совместно с «Заказчиком» реализуются в соответствии с действующим законодательством РФ. 

7. В счет платы за техническое обслуживание здания Исполнитель

выполняет ремонт мест общего пользования.

7.1. Устранение неисправностей электротехнических устройств (вне квартиры) во вспомогательных помещениях. Замеры сопротивления изоляции проводов. Проверка заземления.

7.2. Устранение засоров внутренней канализации (в не квартиры)

7.3. Текущий ремонт мягкой и шиферной  кровли.

7.4. Текущий ремонт дымовых и вентиляционных труб.

7.5. Текущий ремонт входных дверей и уплотнений (в коридорах и подъездах).

7.6. Замена  остеклений  во вспомогательных помещениях (в не квартиры).

7.7. Устранение неисправностей в стояках системы отопления, водоснабжения, канализации и горячего водоснабжения и их замену.

8. Исполнитель обязуется обеспечить выполнение работ за дополнительную плату.

8.1.  Профилактическое обслуживание санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в квартире;

8.2.  Исправление повреждений санитарно-технического и иного оборудования в квартире.

8.3.  Подготовка санитарно-технического оборудования и иного оборудования, находящегося в квартире, к эксплуатации в зимних условиях.

8.4.  Оказание содействия в производстве Заказчиком  внутри квартирного ремонта в случае необходимости последнего.

9. Ответственность сторон.

9.1. Не совершать действий, нарушающих порядок пользования услугами, приборами и оборудованием установленных договором.

9.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением, правила  пожарной безопасности и иные нормативно правовые акты в соответствии с законодательством РФ. 

9.3. Просрочка платежей Заказчиком влечет за собой начисление пени в размере 1/300 ставки рефинансирования банка с просроченной суммы платежей за каждый день просрочки.

9.3.1. В случае если Заказчик  игнорировал  п. 4.3. то ответственность за последствия, вызванные снижением (прекращением) поставки услуг возлагается на Заказчика в полном объеме. 

9.3.2. Возобновление поставки услуг начинается после полного погашения Заказчиком возникшей задолженности  за услуги указанные в п. 1.2. настоящего договора и возобновляется в течение 2 календарных дней  с момента полного погашения задолженности.

9.4. В случае нарушения Исполнителем договорных обязательств Заказчик вправе выполнить работу, предусмотренную Договором, за счет средств Исполнителя.

9.5. Уплата экономических санкций не освобождает стороны от выполнения принятых обязательств по договору в установленный срок.

9.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один из которых хранится у Заказчика, а другой – у Исполнителя.

9.7. Договор вступает в силу с момента его подписания и действует в течение пяти лет .

9.8. Конфликтные ситуации, ведущие к расторжению договора по инициативе одной из сторон, разрешаются в порядке действующего законодательства РФ.

10. Ответственность сторон, не оговоренная в настоящем договоре, наступает по нормам действующего законодательства РФ.
Приложение№1 «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме»

Приложение №2 «Изменение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»

11. Юридические и почтовые адреса и реквизиты сторон:

Исполнитель:                                                                                                                                Заказчик:

623550 Свердловская область                                                  Ф.И.О. ________________________________________________ 

р.п. Пышма                                                                                  тел. __________________________________________________
ул. Куйбышева 48.                                                                      Паспорт серия ___________________ № ___________________

тел. 2-56-38.                                                                                 выдан ____________________________________________ года

р\с 40602810416190001493                                                        кем выдан_____________________________________________

к\с 30101810500000000674                                                        ______________________________________________________

Уральский банк СБ РФ                                                              Проживающий 

Г.Екатеринбург                                                                           ______________________________________________________

ИНН 6613009998, БИК 046577674.                                          ул. ______________________________ д. _______ кв._________                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

ОКПО 90060767, ОКВЭД 70.32.1.
 

Директор МУП ПГО  «УК СЗ»
                                                 ______________________________________________________
А.А.Бельков


